Bauvorhaben: Umnutzung, Umbau, Modernisierung und Sanierung einer ehem. Produktionshalle
zu einem Wohn- und Geschéftshaus

Baugrundstiick: Frauensieiner StraBe 51, 09599 Freiberg
Gemarkung Freiberg, Flurstiick 18%8a

BAUBESCHREIBUNG 1

GEBAUDESANIERUNG NACH ENEV

Ein sehr hoher Wert wird auf die energetische Sanierung des zukinftigen
Wohn- und Geschaftshauses gelegt. Unter Ausnutzung der bau- und anla-
gentechnischen Mb&glichkeiten wird das sanierte Geb&ude den Anforde-
rungen der EnEV 2009 in hohem MaBe erflllen. Die Heizwdrme wird durch

einen Gasbrennwertkessel erzeugt.

ERSCHLIESSUNG
im Zuge der Sanierung werden alle Medientrdger wie Wasser, Schmutz-

und Regenwasser, Strom, Gas und Telefon erneuvert,
Eine Breitbandverkabelung und Internetanschluss werden im Zuge der Sa-

nierung entsprechend den Vorgaben des zusténdigen Versorgungsunter-

nehmens vorgesehen.
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BAUBESCHREIBUNG 2

FASSADE
Die Fassade erhélt ein WDV-System nach den Anforderungen der EnEV.

Die Fensterfldchen werden nach den Anforderungen der Funktionsldsun-

gen der Wohn- bzw. Gewerbeeinheiten neu gegliedert.

FENSTER/TUREN
Alle Fenster, Innen- und AuBentlren werden erneuert. Der Einbau der Fens-

ter erfolgt nach RAL-Richtlinien.

DACH
Die Sanierung des Dachs umfasst die erforderlichen Instandsetzungen des

Flachdaches sowie die Erneverung des Daches als Satteidach Uber dem
3. Obergeschoss. Die Dachentwdlsserungsaniage und die Blitzschutzanlage

werden erneuvert,

GESCHOSSDECKENDAMMUNG
Die DAdmmung der Decken erfolgt im Rahmen der Erneverung des Estrichs

bzw. im Rahmen der Abhdngung der Decken entsprechend der Anforde-

rungen des EnEV-Nachweises.

TREPPENANLAGEN
Die Treppenanlagen einschlieBlich der Podeste werden sandgestrahit und

gereinigt. Die Geldnder erhalten nach dem Standstrahlen einen dauverhaf-

ten Anstrich. Die Treppe zum Dachgeschoss wird als Stahltreppe erneuert.



Bauvorhaben: Umnutzung, Umbou, Modernisierung und Sanierung einer ehem. Produktionshalle
zZu einem Wohn- und Geschéftshaus

Baugrundstlick: Frauensteiner StraBe 51, 09599 Freiberg
Gemarkung Freiberg, Flurstlck 1898a

BAUBESCHREIBUNG 3

TRENNWANDE

Die Wohnungstrennwénde sind entsprechend den Anforderungen an den
Brand- bzw. Schallschutz im Trockenbau bzw. als Mauerwerkswande zu er-
richten.

Die Lage und GréBe der TUréffnungen sind der funktionellen Neugliede-
rung anzupassen. Alle Wohn- und Gewerbeeinheiten erhalten Wohnungs-

eingangstUren nach den Vorgaben des Brandschutzkonzeptes.

FENSTER / FENSTERBANKE

Fenster
Es erfolgt der Ausbau aller alten Fenster und der Einbau neuer, weiBer

Fenster aus Kunstistoffrahmenprofilen mit Dreh- bzw. Drehkipp-~ FlGgeln und
Fenstergriffen in weiB mit aufgesetzten Sprossen.

Die Verglasung erfoigt mit 3fach Scheiben 0,8 W/m? K. Die Gliederung er-
folgt nach Vorgabe des Architekten unter Beachtung der Funktionsidsun-

gen der Wohn- und Gewerbeeinheiten.

INNENPUTZ
Der gesamte Innenputz wird in den Wohngeschossen und in den Nut-

zungsbereichen des Erdgeschosses erneuert.
Decken
Schadhafte Stahibetondecken werden saniert

wande

Die Mauerwerkswd&nde erhalten in den Wohnbereichen einen neuen In-
nenputz bzw. der vornandene Putz wird ausgebessert. Die vorhandenen
Turéffnungen sind f0r die neue Struktur anzupassen. Alle neu eingesetzten
Fenster sind beizuputzen. Alle alten Offnungen sind fachgerecht zu ver-

schlieBen.



Bavvorhaben: Umnutzung, Umbau, Madernisierung und Sanierung einer ehem. Produkiionshalle
zu einem Wohn- und Geschdftshaus

Bavgrundstick: Frauensteiner StraBe 51, 09599 Freiberg
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BAUBESCHREIBUNG 4

FLIESENLEGERARBEITEN

Wandbelag
Die KOchen erhalien entsprechend der Kicheneinrichtungspléine einen

Fliesenspiegel.
Im Bad/WC werden Wandfliesen 2,10 m hoch ausgefUhrt. Die Nassberei-
che sind entsprechend abzudichten.

Bodenbelag
FuBbodenfliesen werden in den B&dern verlegt.

TAPEZIER- und MALERARBEITEN

Ireppenhaus _

Die Treppenhausdecken und die Treppenhauswénde werden weiBgestri-
chen, ebenso die Wohn - und Gewerberaumdecken und-wdnde.
TISCHLERARBEITEN

Innentiren
Alle InnentUren werden neue als Réhrenspantiren mit Holzumfassungszar-

g'e mit umlaufender Lippendichtung, Tirbeschlégen und Buntbartschloss,

AusfUhrung nach Bemusterung durch den Bauherrn, eingebaut.

Badtlren

Die BadtUren werden ails Feuchiraumitiren mit zusdtzlicher BelUftungsofi-
nung ausgefihrt.

Wohnungseingangstiren

Die Wohnungseingangstiren (dicht schlieBend) werden mit Holzumfassungs-
zarge, Zarge mit Lippendichtung, TUrblatt mit Profilzylinder und Sicherheits-
schloss, Mehrfachverriegelung, Schallschutzklasse (27dB); Klimaklasse Ul ein-

gebaut. Die TUrschwellen werden erneuert.



Bauvorhaben: Umnutzung, Umbau, Modernisierung und Sanierung einer ehem. Produktionshalle
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BODENBELAGSARBEITEN

Im gesamten Gebdude wird ein Gussasphaltestrich oder ein Zementestrich
mit Trittschall- und Warmed&mmung neu hergestellt. Alle Zimmer (auBer
Bdder) in allen Geschossen erhalfen einen neuen FuBbodenbeiag Laminat,

PERSONENAUFZIUG
Das Gebdude erhdlt einen Personenaufzug der alle Etagen anfdhrt.
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HEIZUNGSINSTALLATION

Einbau einer neuen kompletten Heizungszentrale, Heizkérper / FuBboden-
heizung einschlieBlich neuer Verteilung und Heizleitungen. Die GrdBe rich-
tet sich nach den wérmetechnischen Erfordernissen. Alle endlackierten
Heizk&rper sind mit Thermostatventilen und Funk-Verbrauchsmessgeréten
ausgestattet. Die Nennleistung des Gasanschlusses wird nach DIN berech-

net. Die Warmwasserbereitung erfolgt Gber Durchlauferhitzer.

SANITARINSTALLATION

Kompletteinbau der neuen Abwasserinstaliation. Erneuerung der sanitdren
Installation inklusive Warm- und Kaltwasserzuleitungen sowie Anschilsse
und Isolierungen.

Einbau von Duschen, Waschtischen, WC’s mit Deckel, Mischbatterien, Ar-
maturen, ToilettenbUrsten und Papierhaltern inkiusive Befestigungen.

Die KOchen erhalten einen Kalt- und Warmwasseranschluss, sowie ein Ab-
sperrventil fir eine mégiiche Splimaschine.

Es werden Entliftungsabzlge fUr die innen liegenden Sanitdreinheiten in-

stalliert.

ELEKTROINSTALLATION

Die gesamte Elekiroinstallation des Gebdudes wird erneuert.
Hausanschiuss mit Z&hlereinrichtung und Unterverteitlung mit Sicherungsau-
tomaten.

FOr die B&der und die Kichen sind Fi- Schutzschalter vorzusehen,

Die Installation erfolgt nach den VDE-Vorschriften und den Vorschriften
der zust@ndigen Versorgungsunternehmen.

In den Wohngeschossen erfolgt die Installation unter Putz.
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FernsehUbertragung neu Uber Satellitenanschluss zu jeder Wohneinheit.

Treppenhauslichtanlage und Notlicht for Treppe.
Installation der Be-und EntlOftungsarmaturen in fensterlosen RGumen.

AUSSENANLAGEN
Zufahrt und Innenhof wird entsprechend dem vorhandenen Pflaster er-

hevert.

Im Hof wird ein Wertstoffsommelplatz eingerichtet. Der vorhandene Grin-
streifen wird neu eingesdt und das GrundstUck teilweise mit einer Hainbu-

chenhecke begrenzit.

FEINREINIGUNG
Die Abschlussreinigung erfolgt nach Fertigstellung des Bauvorhabens.



